SPECYFIKACJA

szczegotowych warunkéw przetargu ustnego
na uzyskanie pierwszenstwa do zawarcia umowy przyrzekajgcej zawarcie umowy

o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesieniu jego wiasnosci na
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uprawniong osobe
Postanowienia ogdine

Przetarg ustny przeprowadzany jest przez Spédldzielnie Budowlano-Mieszkaniowa
STOKLOSY z siedzibg w Warszawie przy ul. Jastrzebowskiego 22, 02-786 Warszawa,
zgodnie z postanowieniami Regulaminu na uzyskanie pierwszenstwa do zawarcia umowy
przyrzekajgcej zawarcie umowy o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu mieszkainego
i przeniesieniu jego witasnosci na uprawniong osobe, znajdujacego sie w zasobach
lokalowych SBM STOKLOSY przyjetego uchwatg Nr 18/21 Rady Nadzorczej SBM
STOKLOSY z dnia 6.09.2021 r., zwanego dalej Regulaminem.

Przetarg ustny dotyczy uzyskania pierwszenstwa do zawarcia umowy przyrzekajacej
zawarcie umowy o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesieniu
jego wiasnosci ha uprawniong osobe.

Przetarg jest przeprowadzany w trybie aukgcji (przetarg ustny). Wygrywa oferent, ktory
zaproponowat w trakcie aukcji najwyzsza kwote dokonujac co najmniej jednego
postapienia. Warto$¢ postapienia to 3.000,00 zi.

Przetarg jest nieograniczony dla oséb fizycznych.

Zawarcie umowy bedacej przedmiotem przetargu dotyczy lokalu nr 25 w budynku przy
ul. KONCERTOWEJ 10 w Warszawie, o powierzchni 36,40 m? sktadajacego sie z 1 izby
mieszkalnej z czescig kuchenng, tazienki z wc. Do lokalu przynalezna jest piwnica
o powierzchni 1,52 m% Budynek przy ul. Koncertowej 10 znajduje sie w obrebie
geodezyjnym 1-10-02 w Dzielnicy Ursyndéw m.st. Warszawy na dziatce 4/8, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta WA2M/00096117/3. Grunt objety jest roszczeniem
o nakazanie wiascicielowi m.st. Warszawy, zawarcia ze Spodtdzielnia umowy
ustanawiajgcej na jej rzecz prawo uzytkowania wieczystego tego gruntu.

Kwota wywotawcza wynosi: 509. 835,50 zi (stownie: piecset dziewieé tysiecy osiemset
trzydziesci pieé ztotych 50/100). Kwote wywotawczg stanowi warto$¢ rynkowa lokalu
ustalona na podstawie wyceny dokonanej przez rzeczoznawce majgtkowego, nie pdzniej
niz 6 miesiecy przed datg ogloszenia o przetargu, powigkszona o koszt sporzgdzenia
operatu szacunkowego, koszty ogtoszenia przetargu oraz koszt przygotowania materiatéw
przetargowych wydawanych oferentom.

Wadium wynosi 50. 800,00 zt i powinno by¢ zaptacone na rachunek bankowy Spétdzielni
numer 30 1090 1056 0000 0001 4369 1134, do dnia 08.12.2025 r. Wadium jest
zaptacone, gdy w tym terminie wptynie na powyzszy rachunek.

Oferty powinny by¢ skladane w siedzibie Spoéidzielni, w sekretariacie Zarzadu
lub dostarczone do siedziby Spoétdzielni za posrednictwem doreczyciela pocztowego,
kuriera, do dnia 08.12.2025 r. do godz. 17:00.

Oferty zostang otwarte w siedzibie Spétdzielni w dniu 09.12.2025 r. przez Komisje
przetargowa w celu sprawdzenia ich pod kgtem formalnym.

Przetarg ustny bedzie przeprowadzony w siedzibie Spétdzielni w dniu 09.12.2025 r.
0 godz.13:00.
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Oferent zwigzany jest oferta przez okres 120 dni liczonych od dnia zlozenia oferty.

Lokal, ktérego przetarg dotyczy mozna obejrze¢ po wczeéniejszym telefonicznym lub
mailowym  uzgodnieniu terminu z pracownikiem Spétdzielni — tel. 22 545 30 46,
m.piechotka@stoklosy.com.pl.

Przygotowanie oferty

Przed przystgpieniem do przetargu sktadajgcy oferte powinien zapoznaé sie
z Regulaminem, z niniejszg Specyfikacja, z projektem umowy przyrzeczenia oraz umowy
najmu jak tez z ogtoszeniem o przetargu oraz z lokalem, ktérego przetarg dotyczy,
z zastrzezeniem utraty prawa do powotywania si¢ na nieznajomo$¢ warunkdéw przetargu
lub braku wiedzy o stanie prawnym badZ technicznym lokalu lub braku wiedzy
co do warunkéw i zasad podpisania umowy.

Oferta oraz wszystkie dokumenty skfadane wraz z nig powinny by¢ podpisane czytelnie
przez oferentéw, a poszczegdlne strony parafowane.

Oferta oraz wymagane Regulaminem dokumenty takie jak: Deklaracja, niniejsza
Specyfikacja, Oswiadczenie, powinny by¢ ztozone na formularzach tych dokumentéw
stanowigcych zatgczniki do Regulaminu. Dokumenty potwierdzajgce prawo uczestnictwa
w przetargu ograniczonym osob bliskich oraz nabycie prawa do lokalu mieszkalnego do
majatku odrebnego powinny byé ztozone w oryginatach lub posdwiadczone za zgodnosé
z oryginatem przez notariusza. Brak oryginatu lub po$wiadczenia dokumentu stanowi brak
formalny wykluczajacy oferenta z przetargu.

Osobg upowazniong przez Spoétdzielnie do kontaktow z oferentami w siedzibie Spétdzielni
jest Ewa Gérniak, pokéj nr 115.

Oferty sg sktadane w zamknietych kopertach z dopiskiem ,Przetarg na zawarcie umowy
przyrzeczenia ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu nr 25 przy ul. KONCERTOWEJ 10
w Warszawie”.

Przetarg ustny

Postepowanie prowadzone jest w dwoch etapach:
a) | etap: Sprawdzenie ofert pod wzgledem formalnym w dacie wskazane;
w ogtoszeniu, jako data otwarcia ofert;
b) Il etap: Przeprowadzenie aukcji w dacie wskazanej w ogtoszeniu w celu wytonienia
najkorzystniejszej cenowo oferty.
Prowadzacy przetarg ogtasza nazwiska oferentéw oraz oferowane przez nich kwoty,
a nastepnie sprawdza tozsamos¢ oferentéw lub ich petnomocnikdw.
Komisja przetargowa dokonuje wyboru osoby, ktéra w aukcji zaoferowata najwyzsza cene.
Kwota postgpienia wynosi 3.000,00 zt (trzy tysigce zitotych).
W przypadku gdy zadna z zaoferowanych w pisemnych ofertach kwot nie jest réwna
kwocie wywotawczej Komisja przetargowa nie przeprowadza aukcji a w dacie
wyznaczonej, jako data aukcji dokonuje zamknigcia przetargu bez wyboru ktérejkolwiek
z ofert.
Wyboru oferenta Komisja przetargowa dokonuje na posiedzeniu wyznaczonym na date
przeprowadzenia aukcji w obecnoséci oferentéw.
W przetargu wygrywa najkorzystniejsza cenowo oferta, ktéra musi by¢ wyzsza od ceny
wywotawczej o co hajmniej jedno postapienie.



25. Przetarg jest wazny jezeli wplynie co najmniej jedna oferta spetniajgca wymogi formaine.
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takim przypadku jedyna oferta wygrywa o ile osoba jg sktadajgca zlozy jedno

postgpienie.
Zarzad moze do chwili:
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a) Otwarcia ofert - odwotaé przetarg,
b) Zatwierdzenia wyboru oferty wybranej przez Komisje przetargowg — zamkngé
przetarg bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Wz6r umowy/wzory umoéow

Zataczniki do niniejszej Specyfikacji stanowig wzér umowy przyrzeczenia zawarcia
umowy o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesieniu jego wiasnosci na
oferenta, a takze wzér umowy najmu, zawieranej z oferentem na okres do dnia
zawarcia umowy przyrzeczonej. Oferenci sg zobowigzani, parafowaé kazda strone tych
uméw, na dowdd zapoznania sig z ich treécig oraz zgody na ich zawarcie na tych
warunkach. Brak powyzszego stanowi brak formalny uzasadniajgcy odrzucenie oferty.
Umowa przyrzekajaca zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na uprawniona osobeg, zawierana jest na
nastepujgcych warunkach:

na okres do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej, nie dtuzej niz na 10 lat, z mozliwoscig
jej przedtuzania,

umowa przyrzeczona zawierana jest nie pdzniej niz w ciggu 6 miesiecy od dnia wejscia
w zycie uchwaly Zarzgdu Spotdzielni okreslajgcej przedmiot odrebnej witasnosci lokali
w nieruchomosci, na ktdrej posadowiony jest budynek z lokalem mieszkalnym, ktérego
przetarg dotyczy, podejmowanej po oddaniu Spétdzielni gruntu  objetego
tg nieruchomoscia w uzytkowanie wieczyste,

oferent wygrywajacy przetarg uzytkuje lokal mieszkalny do chwili zawarcia umowy
przyrzeczonej na podstawie umowy najmu, z czynszem w wysokosci jak optaty
eksploatacyjne dla cztonkéw Spétdzielni,

umowa ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego
wiasnosci na oferenta zawierana jest przy wartoéci prawa do lokalu mieszkalnego
ustalonej w przetargu i wptaconej przy zawieraniu umowy przyrzekajacej,

prawo zawarcia umowy przyrzeczonej jest dziedziczne, podlega obrotowi prawnemu
z zastrzezeniem, ze nastgpca prawny uzyska prawo do catej zaptaconej kwoty oraz
zawrze ze Spotdzielnig umowe najmu na takich samych warunkach jak oferent,
utrata prawa najmu lokalu mieszkalnego, ktérego przetarg dotyczy lub
wyegzekwowanie dtugu z kwoty wptaconej do Spétdzielni przy zawieraniu umowy
przyrzekajgcej i nie wptacenie naleznosci w wysokosci wyegzekwowanej kwoty
w terminie trzech miesigcy od dnia przeprowadzenia egzekucji, powoduje wygasniecie
roszczenia o zawarcie umowy przyrzeczone;j,

Spotdzielnia ma prawo odstgpienia od umowy przyrzeczenia w okreslonym terminie
jezeli Najemca nie podpisze umowy najmu i nie dojdzie do jej przedtuzenia badz
dojdzie do jej rozwigzania z przyczyn lezgacych po stronie Najemcy.

w przypadkach okreslonych w pkt. 6 i 7 powyzej oferent lub jego nastepca prawny
zobowigzani sg do opréznienia lokalu mieszkalnego, zdania go Spotdzielni w stanie
wolnym od oséb i rzeczy, w terminie trzech miesiecy od wygasniecia roszczenia
0 zawarcie Umowy przyrzeczone;j,



9) Spotdzielnia zobowigzana jest zwrdcié osobie uprawnionej kwote zaoferowang
w przetargu i wniesiong na podstawie umowy przyrzekajgcej zawarcie umowy
ostatecznej, w wysoko$ci nominalnej, w terminie miesigca od opréznienia i zdania
lokalu mieszkalnego po potraceniu kary umowne;j zastrzezonej w umowie oraz kosztéw
organizacji przetargu.

Koszty

29. Koszty zawarcia aktu notarialnego wraz z kosztami wydania jego wypiséw oraz koszty
zatozenia ksiggi wieczystej na lokal mieszkalny i wpisu prawa wtasnosci ponosi oferent.



